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APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ENTRE LA EMBAJADA DE CHILE EN URUGUAY Y
EL SR. LISANDRO EDUARDO PIROSANTO
RESOLUCION EXENTA N° 1921/

SANTIAGO, 17 DE JULIO DE 2020,

VISTOS:

Lo dispussto en el Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria
General de Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley
N°18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; [a Ley
N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los
Organos de la Administracion del Estado; la Ley N° 21.080, que modifica diversos cuerpos legales
con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Resolucion Exenta N°1.882,
de 2018, que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el articulo
14 de la Ley N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; la Ley N° 21.192 sobre Presupuesto del
Sector Publico para el afio 2020; el Oficio N° 2015 de 2019, de la Direccién de Presupuestos del
Ministerio de Hacienda; el Contrato de Arrendamiento de 1 de octubre de 2019, entre la Embajada
de Chile en Uruguay y el Sr. Lisandro Eduardo Pirosanto la Resolucién N°7 de 2019, que Fija
Normas de Exencién del Tramite de Toma de Razén, y la Resolucién N° 8, de 2019, que
determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a la Toma de Razon y a
Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la RepUlblica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1 de la Ley N° 21.080, citada en los VISTOS, el Ministerio de
Relaciones Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente
de la Republica en el disefio, planificacién, prospeccién, conduccion, coordinacion,
gjecucion, control e informacién de la politica exterior que éste formule, proponiendo y
evaluando las politicas y planes orientadas a fortalecer la presencia internacional del pais,
y velando por los intereses de Chile, con el propdsito de elevar la calidad del desarrollo,
seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe
arrendar una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las
misiones diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales
y representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y
en los que no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3.  Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes
a la correcta administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para
su gestién.

4.  Que, mediante el Oficio Publico N° 9021, de 26 de agosto de 2019, y previo a obligarse al
pago a futuro por el uso y goce del inmueble que albergara las oficinas de la Embajada de
Chile en Uruguay, mediante un contrato de arrendamiento, esta Secretaria de Estado
solicitd a fa Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda la autorizacion
establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128, la que fue conferida a través del Oficio



Publico N°2015, de 12 de septiembre de 2019.

5.  Que, en virtud de lo anterior, con fecha 1° de octubre de 2019, el Estado de Chile-Ministerio
de Relaciones Exteriores y al Sr. Lisandro Eduardo Pirosanto, celebraron un contrato de

arrendamiento por el inmueble ubicado en calle ||| G Ciud-

de Montevideo, Uruguay, para albergar a las oficinas de la Embajada de Chile en Uruguay.

6. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece
bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la
Administracion del Estado, el contrato de arrendamiente individualizado en el considerando
anterior debe ser aprobado mediante la dictacidn del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE &l Contrato de Arrendamiento celebrado con fecha 1° de octubre de 2019, entre
la Embajada de Chile en Uruguay y el 8r. Lisandro Eduardo Pirosanto, cuyo texto es el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En la ciudad de Montevideo, el dia 1° de octubre de 2019, POR UNA PARTE: Ei Sr. Lisandro
Eduardo Pirosanto, Documento Nacional de Identidad |||l con domiciiio en || N
-en su calidad de representante legal de los propietarios, en lo sucesivo "el arrendador”,
POR OTRA PARTE: La Embajada de Chile en Uruguay, representada en este acto por la Sra.
Embajadora Iris Djenana Boeninger von Kretschmann, Cédula Diplomatica -en lo sucesive
"el arrendatario", manifiestan que otorgan contrato de arrendamiento conforme las siguientes
clausulas:

PRIMEROQ: El arrendador declara que es propietario del inmueble PADRON [ <
Departamento de Montevideo, ubicado en la calle Guiptzcea 455 esquina Joaguin Nifiez, sito
en la Seccién Judicial Nro.12. El inmueble cuenta con dependencias recién pintadas por dentro,
en cuatro pisos y se arrienda con los bienes muebles todo o cual surge del inventario adjunto
gue las partes suscriben en forma simultdnea y se considera parte Integrante del presente
contrato.

SEGUNDQ: El plazo de este arrendamiento es de siete (7) afios a contar desde el 15 de octubre
de 2019, con una opcidén de prérroga en favor del arrendatario de dos (2) afios adicionales.

TERCERO: Clausula diplomatica: El arrendatario podra rescindir el presente contrato, en el caso
que se produzcan cualquiera de los siguientes eventos: a) si hubiera interrupcién de relaciones
diplomaticas o consulares entre Chile y Uruguay; b) si existieren graves motivos de seguridad
debidamente fundados; ¢) un hecho de fuerza mayor que impida o torne inconveniente mantener
vigente el presente contrato de alquiler. Ante la ocurrencia de cualquiera de los casos antes
mencionados, el arrendatario debera enviar comunicacion escrita al arrendador, dando cuenta
precisa de los motivos o acompafiando los documentos que existieren, para considerar
configurada la causal de rescisién anticipada. Dicha comunicacion debe ser cursada con al menos
60 dias de anticipacién a la fecha en la que se pretenda hacer surtir sus efectos.

CUARTOQ: Una vez comunicada y acreditada la ocurrencia de alguno de los supuestos taxativos
mencionados en el punto TERCERO, el contrato quedara rescindido de pleno derecho y de
manera automatica. A partir de alli, las partes declaran desde ya que nada tendran que
reclamarse por ningin concepto vinculado a la presente relacién locativa, con excepcion de las
rentas que se hubieran pagado por adelantado hasta el dia en que dicho término de contrato se
haga efectivo, las cuales deberan ser reembolsadas por el arrendador al momento en que el
arrendatario restituyere la tenencia del inmueble.

QUINTO: El precio mensual del arrendamiento asciende a la suma de U$S10.600 (Délares



estadounidenses diez mil seiscientos) el que sera ajustado a una tasa del 4% anual, a partir del
mes de octubre de 2020. Dicho imporie sera abonado anualmente, y por adelantado,
comenzando con el primer afio de alquiler el dia 15 de octubre de 2019.

Estos montos seran girados a la cuenta corriente en délares del arrendador, nimero -a
nomore e IS ' <o probarte o depito o de

transferencia en su caso, sera suficiente carta de pago del precio anual del arrendamiento.

SEXTO: El arrendatario declara que recibe el inmueble arrendado en las condiciones que surgen
del inventaric que las partes suscriben en forma simultanea al presente contrato y que se
considera parte integrante del presente, y se obliga a restituirlo en las mismas condiciones en
que fue recibido, salvo el deterioro natural causado por el uso normal.

SEPTIMO: Son de cargo del arrendatario el consumo de aguas corrientes, gas, luz, gastos
comunes, teléfono, Internet y sistemas de seguridad y/o cualquier otro servicio que se decida
instalar en el inmueble arrendado. Quedan expresamente a cargo del arrendador la Contribucion
Inmobiliaria y el tributo de Instruccién Primaria y seran a cargo del arrendatario la Tasa General
Municipal o Tributo Domiciliario, y la Tarifa de Saneamiento.

OCTAVO: El arrendatario se obliga a conservar el interior del Inmueble como un buen padre de
familia o un hombre diligente de negocios y mantener las instalaciones en buen estado de
mantenimiento, limpieza y arreglo, observando todas las normativas y ordenanzas municipales o
nacionales que fueran aplicables. Asimismo, no serd responsable de los deterioros que
provengan del paso del tiempo y de su uso legitimo, de fuerza mayor, caso fortuito y/o defectos
de construccion o mala calidad del edificio.

NOVENO: El Arrendador se obliga: a) a mantener en buen estado el inmueble para el fin al que
ha sido arrendado (sede de la Misién) y en especial es obligado al mantenimiento edilicio,
evitando dafios estructurales, quedando obligado al correcto funcionamiento del ascensor,
equipos centrales, bombas y eleciricidad. E! arrendador debe entregar el inmueble arrendado con
los accesorios que dependen del mismo al tiempo del contrato en buen estado de reparacion de
toda clase y a realizar las mejoras detalladas en el anexo de este contrato, que las partes
suscriben, que se considera parte integrante del presente, y cuyo costo asciende a Ddlares
estadounidenses veinticinco mil (U$S 25.000) que seran de cuenta del arrendador y deben
ejecutarse entre el 5 y 11 de octubre de 2019. Dichas mejoras fueron acordadas por las partes
en forma previa a la celebracion de este contrato. Las obras seran realizadas bajo Ia supervision
de la Arquitecta Cecilia Borri, de acuerdo al avance que la referida profesional informaréd en
certificado adjunto a este contrato. El importe de Délares estadounidenses veinticinco mil (U$S
25.000) incluye los honorarios de la referida profesional. Para el caso que el arrendador no
realizare dichas mejoras en la forma y plazo convenidas, el arrendatario podra rescindir

el presente sin responsabilidad alguna de su parte.

DECIMO: Tres (3) meses antes de la finalizacion def plazo original pactado en este contrato, el
arrendatario debera comunicar mediante telegrama colacionado al arrendador si hara uso de la
opcion de prorroga prevista en la clausula SEGUNDA. La no comunicacion en tal sentido, se
entendera como un ejercicio de la opcién de prérroga. En caso que el arrendatario ejerza su
opcidn de prorroga (va sea en forma expresa o tacita), el contrato se prorrogara por dos (2) afios
mas Y finalizado el plazo de la prérroga, el arrendatario deberé entregar el Edificio al arrendador.

El arrendador realizara un inventario para comprobar el estado def Edificio y recibir las llaves.
Dicho inventario se contrastara con el elaborado al momento de la celebracién de este contrato y
se evaluara el estado del Inmueble y los dafios que pudieran existir y que no respondan al natural
deterioro por obra del tiempo y goce legitimo de la cosa. El| arrendador debera cursar al
arrendatario un preaviso de al menos 5 (cinco) dias habiles de la realizacién del inventario. Si el
arrendatario no acude a la realizacion del inventario o se retira del Edificio sin aviso previo, se
tendra por valido el inventario que realice el arrendador, quedando reconocidos los desperfectos
que resultaren del mismo, y la evaluacion practicada por el propio arrendador. Asimismo, el



arrendatario gueda obligado a presentar al arrendador los recibos de los servicios de gas, OSE,
ANTEL, UTE, asi como todo otro servicio que haya contratado el arrendatario, incluso los del mes
en curso.

En caso de constatarse fehacientemente la existencia de deudas o dafios en la propiedad por los
cuales el arrendatario deba responder conforme al presente Contrato, debera procederse de
conformidad a lo establecido en |a clausula DECIMO CUARTA, lo y que en ningtn caso conlievara
para el arrendatario el pago del precio del arriendo en tanto se realicen los correspondientes
arreglos y/o se paguen las deudas que correspondan.

DECIMO PRIMERO: El arrendatario exonera al arrendador de toda responsabilidad por dafios y
perjuicios ocasionados por interrupciones o accidentes que puedan ocurrir en los servicios de
electricidad, agua. gas, cafierias o similares que no le sean imputables al arrendador, no
asumiendo el arrendador ninguna responsabilidad por la regularidad de estos servicios ni por
accidentes producidos por cualquier causa derivada de los mismos.

DECIMO SEGUNDO: Las Partes incurrirdn en mora de pleno derecho, sin necesidad de
intimacion, interpelacion o requerimiento de especie alguna, por la scla realizaciéon u omisién de
cualquier acto o hecho gue se traduzca en hacer algo contrario o en no hacer algo ordenado en
este Contrato o en la Ley.

DECIMO TERCERO: El Arrendatario se obliga a no perturbar en el goce a los propietarios,
Inquilinos y/o ocupantes de los locales vecinos, salvo las perturbaciones naturales derivadas de
un uso legitimo del Edificio. Asimismo, se obliga a no utilizar el drea que exceda los limites
perimetrales del bien descripto y tampoco podra realizar cambios o Introducir mejoras a la
propiedad arrendada sin el consentimiento previo y por escrito del arrendador.

DECIMO CUARTO: El Arrendatario se obliga a restituir el inmueble arrendado, al término del
contrato, en las mismas condiciones en que lo recibe, considerando el desgaste natural por el
paso del tiempo y de su uso legitimo. En virtud de lo anterior, debera efectuar, antes de la
entrega, todas aquellas reparaciones que sean de su cargo en virtud de este contrato. Asimismo,
al momento de la entrega del inmueble debera acreditar que las cuentas correspondientes a las
facturas de luz, gas, teléfono, agua y demas servicios que estuvieren pagadas. Para los
consumos de agua, luz, teléfono, y otros gravamenes generados hasta la desocupacion del
Edificio y atin no facturados, el arrendatario tendra un plazo de 30 dias contados desde la entrega
del inmueble, para pagarlos.

DECIMO QUINTO: A todos los efectos legales, judiciales y/o extrajudiciales las Partes constituyen
los domicilios declarados en la comparecencia. Las partes aceptan el telegrama colacionado y el
correo electrénico segun las direcciones que se detallan a continuacién como medios auténticos
de notificacion:

Por el arrendador:
Por el arrendatario
DECIMO SEXTO: Este contrato se encuentra comprendido en lo dispuesto por los arts. 2° y 102,

inciso 2°, del Decreto Ley 14.219 - finca nueva en régimen de libre contratacion lo que es
aceptado expresamente por el arrendatario.

DECIMO SEPTIMO: Las Partes acuerdan la inscripcion del presente Contrato en el Registro de
la Propiedad Seccidon Inmobiliaria del Departamento de Montevideo, soportando los gastos
derivados de dicha inscripcion por partes iguales entre ambas. A los efectos de cumplir con ello,
las Partes solicitan la intervencion v certificacion del Ese. Martin Saez Carrere para la firma del
arrendatario y para la firma del Arrendador.

DECIMO OCTAVQ: Este Contrato se regira por las leyes de la RepuUblica Oriental del Uruguay y



seran competentes para entender sobre cualquier asunto que tenga relacién con el presente
Contrato los Juzgados competentes de la ciudad de Montevideo.

DECIMO NOVENO: No obstante, cualquier disposicion en contrario, explicita o implicita en este
contrato de arrendamiento, no se considerara que el arrendatario, al celebrar este contrato con
el arrendador, renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado Soberano
reconocido como tal por la Republica Oriental del Uruguay, de acuerdo con el Derecho
Internacional y las leyes del pais receptor.

VIGESIMO: El arrendador se obliga a hacer enfrega al arrendatario, dentro del plazo de las
contado desde la fecha de suscripcion del presente contrato, de copias debidamente apostilladas,
de las escrituras publicas ﬂe 16 de septiembre de 2019, y N"_de 12
de agosto de 2015, en donde constan los poderes especiales de administracion otorgados al
sefior Lisandro Eduardo Pirosanto por parte de los propietarios del inmueble objeto de este
contrato. Asimismo, debera entregar en el mismo plazo, copia del contrato firmado debidamente
legalizado y/o apostillado. Las partes acuerdan que, si el arrendador no da cumplimiento a lo
anterior, el arrendatario queda liberado de su obligacién de pagar la renta de arrendamiento, en
tanto no se haga entrega de las copias citadas debidamente apostiliadas.

Se firman cinco ejemplares de un mismo tenor, en el lugar y fecha indicada.
Hay firmas de ambas partes.

2.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al presupuesto en moneda extranjera
convertida a délares del afio 2020, Partida 06, Capitulo 01, Programa 01, Subtitulo 22, item 09,
Asignacion 002, def Ministerio de Relaciones Exteriores.

El gasto que se devengue para el afio 2021, y siguientes, quedara sujeto a la disponibilidad de
fondos que se contemple para el presupuesto de ese afio, sin requerirse la dictacién de un acto
administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucion en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria
“Arriendo de Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo sefialado en el punto 1.5 de la Instruccion
General N°11 del Consejo para la Transparencia, de conformidad a lo establecido en el articulo
33 letra d) de la Ley N°20.285 sobre Acceso a la Informacidon Plblica. Asimismo, Yy en
cumplimiento de la Ley N°19.628 sobre Proteccion de la Vida Privada, tarjense los datos
personales que contenga esta resolucion para el solo efecto de su publicacion en el sitio
electronico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, COMUNI SE Y ARCHIVESE
Por Orden ubsecretario

GARIBALDI

DIRECTOR GEN L ADMINISTRATIVO




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En la ciudad de Montevideo, el dia 1° de octubre de 2019, POR UNA PARTE: El Sr.
Lisandro Eduardo Pirosanto, Documento Nacional on

domiciio en | NSNS <~ su caiidad de representante legal de los

propietarios, en lo sucesivo “el arrendador”, POR OTRA PARTE: La Embajada de Chile
en Uruguay, representada en este acto por la Sra. Embajadora Iris Djenana Boeninger
von Kretschmann, ien lo sucesivo "el arrendatario”, manifiestan
que otorgan contrato de arrendamiento conforme las siguientes clausulas:

PRIMERO: El arrendador declara que es propietario del inmueble PADRON Nro.
del Departamento de Montevideo, ubicade en la calte Guiplzeoa 455-esquina
Joaguin Nufez-site-en la Seccidn Judicial Nro.12. El inmueble cuenta con dependencias
recién pintadas por dentro, en cuatro pisos y se arrienda con los bienes muebles {odo lo
cual surge del inventario adjunto que las partes suscriben en forma simultdnea y se
considera parte integrante del presente contrato.

SEGUNDO: El plazo de este arrendamiento es de siete (7) afios a contar desde el 15 de
octubre de 2019, con una opcién de prorroga en favor del arrendatarie de dos (2) aiios
adicionales.

TERCERO: Clausula diplomatica: El arrendatario podra rescindir el presente contrato,
en el caso que se produzcan cualquiera de los siguientes eventos: a) si hubiera
interrupcién de relaciones diplomaticas o consulares entre Chile y Uruguay; b) si
existieren graves motivos de seguridad debidamente fundados; ¢) un hecho de fuerza
mayor que impida o torne inconveniente mantener vigente el presente contrato de
alquiler. Ante la ocurrencia de cualquiera de los casos antes mencionados, el
arrendatario debera enviar comunicacién escrita al arrendador, dando cuenta precisa de
los motivos o acompafando los documentos que existieren, para considerar configurada
la causal de rescision anticipada. Dicha comunicacién debe ser cursada con al menos
60 dias de anticipacién a la fecha en la que se pretenda hacer surtir sus efectos.
CUARTO: Una vez comunicada y acreditada la ocurrencia de alguno de los supuestos
taxativos mencionados en el punto TERCERO, el contrato quedara rescindido de pleno
derecho y de manera automatica. A partir de alll, las partes declaran desde ya que nada
tendran gue reclamarse por ningun concepto vinculado a la presente reiacién locativa,
con excepcion de las rentas que se hubieran pagado por adelantado hasta el dia en que
diche término de contrato se haga efectivo, las cuales deberan ser reembolsadas por el
arrendador al momento en que el arrendatario restituyere la tenencia del inmueble.
QUINTO: El precio mensual del arrendamiento asciende a la suma de U$S10.600
(Dolares estadounidenses diez mil seiscientos) el que sera ajustado a una tasa del 4%
anual, a partir del mes de octubre de 2020. Dicho importe sera abonado anualmente, vy
por adelantado, comenzando con el primer afio de alquiler el dia 15 de octubre de 2019.

Estos montos serdn girados a la cuenta corriente en dolares del arrendador, nimero
-a nombre El comprobante

de depdsito o de transferencia en su caso, sera suficiente carta de pago del precio anual
del arrendamiento.

SEXTO: El arrendatario declara que recibe el inmueble arrendado en las condiciones
que surgen del inventario que las partes suscriben en forma simultanea al presente
contrato y que se considera parte integrante del presente, y se obliga a restituirlo en las
mismas condiciones en que fue recibido, salvo el deterioro natural causado por el uso
normal.



SEPTIMO: Son de cargo del arrendatario el consumo de aguas corrientes, gas, luz,
gastos comunes, teléfono, internet y sistemas de seguridad y/o cualquier otro servicio
que se decida instalar en el inmueble arrendado. Quedan expresamente a cargo del
arrendador la Contribucién Inmobiliaria y el tributo de Instruccién Primaria y serén a cargo
| arrendatario la Tasa General Municipalo Tributo Domiciliario, y la Tarifa de

CTAVO: El arrendatario se obliga a conservar el interior del inmueble como un buen
padre de familia 0 un hombre diligente de negoclos y mantener las instalaciones en buen
estado de mantenimiento, limpieza y arreglo, observando todas las normativas y
ordenanzas municipales o nacionales que fueran aplicables. Asimismo, no sera
responsable de los deterioros que provengan del paso del tiempo y de su uso legitimo,
de fuerza mayor, caso fortuito y/o defectos de construccion o mala calidad del edificio.
NOVENO: Ei Arrendador se obliga: a) a mantener en buen estado el inmueble para el fin
al que ha sido arrendado (sede de la Misidn} y en especial es obligado al mantenimiento
edilicio, evitando dafios estructurales, quedando obligado al correcto funcionamiento del
ascensor, equipos centrales, bombas y electricidad. El arendador debe entregar el
inmueble arrendado con los accesorios que dependen del mismo al tiempo del contrato
en buen estado de reparacion de toda clase y a realizar las mejoras detalladas en el
anexo de este contrato, que las partes suscriben, que se considera parte integrante del
presente, y cuyo costo asciende a Délares estadounidenses veinticinco mil (U$S 25.000)
que serén de cuenta del arrendador y deben ejecutarse entre el 5 y 11 de octubre de
2019. Dichas mejoras fueron acordadas por las partes en forma previa a la celebracion
de este contrato. Las obras serén realizadas bajo la supervision de la Arquitecta Cecilia
Borri, de acuerdo al avance que la referida profesional informara en certificado adjunto a
este contrato. El importe de Délares estadounidenses veinticinco mil (U$S 25.000)
incluye los honorarios de la referida profesional. Para el caso que el arrendador no
realizare dichas mejoras en la forma y plazo convenidas, el arrendatario podra rescindir
el presente sin responsabilidad alguna de su parte.

DECIMO: Tres (3) meses antes de la finalizacion del plazo original pactado en este
contrato, el arrendatario debera comunicar mediante telegrama colacionado al
arrendador si hara uso de la opcitn de prorroga prevista en la clausula SEGUNDA. La
no comunicacion en tal sentido, se entendera como un ejercicio de la apcién de prérroga.
En caso que el arrendatario ejerza su opcion de prorroga (ya sea en forma expresa o
tacita), el contrato se prorrogara por dos (2) afios mas y finalizado el plazo de la prérroga,
el arrendatario debera entregar el Edificio al arrendador.

El arrendador realizaré un inventario para comprobar el estado del Edificio y recibir las
llaves. Dicho inventario se contrastara con el elaborado al momento de la celebracién de
este contrato y se evaluara el estado del inmueble y los dafios que pudieran existir y que
no respondan al natural deterioro por obra del tiempo y goce legitimo de la cosa. El
arrendador debera cursar al arrendatario un preaviso de al menos 5 (cinco) dias habiles
de la realizacion del inventario. Si el arrendatario no acude a la realizacién del inventario
o se retira del Edificio sin aviso previo, se tendré por vélido el inventario que realice el
arrendador, quedando reconocidos los desperfectos que resultaren del mismo, vy la
evaluacién practicada por el propio arrendador. Asimismo, el arrendataric queda
obligado a presentar al arrendador los recibos de los servicios de gas, OSE, ANTEL,
UTE, asf coma tado otro servicio que haya contratado el arrendatario, incluso los del mes
en curso.

En caso de constatarse fehacientemente la existencia de deudas o dafios en la



propiedad por los cuales el arrendataric deba responder conforme al presente Contrato,
debera procederse de conformidad a lo establecido en la clausula DECIMO CUARTA, lo
que en ningin caso conllevara para el arrendatario el pago del precio del arriendo en
to se realicen los correspondientes arreglos y/o se paguen las deudas que
spondan,

CIMO PRIMERO: Ei arrendatario exonera al arrendador de toda responsabilidad por
afios y perjulclos ocasionados por interrupciones o accidentes que puedan ocurrir en
los servicios de electricidad, agua, gas, cafierias o similares que no le sean imputables
al arrendador, no asumiendo el arrendador ninguna responsabilidad por la regularidad
de estos servicios ni por accidentes producidos por cualquier causa derivada de los
mismos.

DECIMO SEGUNDOQ: Las Partes incurriran en mora de pleno derecho, sin necesidad de
intimacién, interpelacién o requerimiento de especie alguna, por la sola realizacién u
omisidn de cualquier acto o hecho que se traduzca en hacer algo contrario 0 en no hacer
algo ordenado en este Contrato o en la Ley.

DECIMO TERCERO: E| Arrendatario se obliga a no perturbar en el goce a los
propietarios, inquilinos y/o ocupantes de los locales vecinos, salve las perturbaciones
naturales derivadas de un uso legitimo del Edificio. Asimismo, se obliga a no utilizar el
drea que exceda los llmites perimetrales del bien descripto y tampoco podra realizar
cambios o introducir mejoras a la propiedad arrendada sin el consentimiento previo y por
escrito del arrendador.

DECIMO CUARTO: El Arrendatario se obliga a restituir el inmueble arrendado, al término
del contrato, en las mismas condiciones en que lo recibe, considerando el desgaste
natural por el paso del tiempo y de su uso legitimo. En virtud de [o anterior, debera
efectuar, antes de la entrega, todas aquellas reparaciones que sean de su cargo en virtud
de este contrato. Asimismo, al momento de la entrega del inmueble debera acreditar que
las cuentas correspondientes a las facturas de luz, gas, teléfono, agua y demas servicios
que estuvieren pagadas. Para [os consumos de agua, luz, teléfono, y otros gravamenes
generados hasta la desocupacion del Edificio y aun no facturados, el arrendatario tendra
un plazo de 30 dias contados desde la entrega del inmueble, para pagarlos.

DECIMO QUINTO: A todos los efectos legales, judiciales y/o extrajudiciales las Partes
constituyen los domicilios declarados en la comparecencia. Las partes aceptan el
telegrama colacionado y el correo electrénico segin las direcciones que se detallan a
continuacion como medios auténticos de notificacion:

DECIMO SEXTO: Este contrato se encuentra comprendido en lo dispuesto por los arts.
2°y 102, inciso 2°, del Decreto Ley 14.219 - finca nueva en régimen de libre contratacidn-
lo que es aceptado expresamente por el arrendatario.

DECIMQ SEPTIMO: Las Partes acuerdan la inscripcién del presente Contrato en el
Registro de la Propiedad Seccién Inmobiliaria del Departamentc de Montevideo,

[\() soportando los gastos derivados de dicha inscripcidn por partes iguales entre ambas. A

los efectos de cumplir con ello, las Partes solicitan la intervencion y certificacion del Esc,
Martin Saez Carrere para la firma del arrendatario y para la firma del Arrendador.
DECIMO OCTAVO: Este Contrato se regira por las leyes de la Republica Criental del
Uruguay y seran competentes para entender sobre cualquier asunto que tenga relacion
con el presente Contrato los Juzgados competentes de la ciudad de Montevideo.
DECIMO NOVENO: No obstante, cualquier disposicién en contrario, explicita o implicita




en este contrato de arrendamiento, no se considerara que el arrendatario, al celebrar
este contrato con el arrendador, renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza
como Estado Soberano reconocido como tal por la Republica Oriental del Uruguay, de

IMO: E! arrendador se obliga a hacer entrega al arrendatario, dentro del plazo de

fas contado desde la fecha de suscripcidn del presente contrato, de copias
hﬁe 16 de septiembre

debidamente apostilladas, de las escrituras publicas

de 2019, y _ de 12 de agosto de 2015, en donde constan los poderes
especiales de administracidn otorgados al sefior Lisandro Eduardo Pirosanto por parte
de los propietarios del inmueble objeto de este contrato. Asimismo, debera entregar en
el mismo plazo, copia del contrato firmado debidamente legalizado y/o apostillado. Las
partes acuerdan que, si el arrendador no da cumplimiento a lo anterior, el arrendatario
queda liberado de su obligacion de pagar la renta de arrendamiento, en tanto no se haga
entrega de las copias citadas debidamente apostilladas,

Se firman cinco ejemplares de un mismo tenor, en el lugar y fecha indicada. -

=~ ARRENDADOR ARRENDATARIO
Lisandro Eduardo Pirosanto Iris Djenana Boenlnger_von Kretschmann,

Documento Nac'linal di lifntidad Embajadora, Cedula Diplomat

O . WALSH
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